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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI" Antrag

1 Einleitung

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl mochte mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans "GE Bruckmatten IlI" vorrangig eine Erweiterungsmaglichkeit
fur einen bereits im Gewerbegebiet Bruckmatten ansassigen Betrieb schaffen.
Des Weiteren soll eine Erweiterungsmaéglichkeit fur ein dort anséssiges Bau-
geschaft ermdglicht werden.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans "GE Bruckmatten III" zwei
Bereiche befinden, die bei HQ1o00 bzw. HQs0 gemal LUBW-Abfrage tberflutet
werden, ist gemal 8§ 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung von Baugebieten unter-
sagt. Jedoch kann die zustandige Behdrde abweichend von Absatz 1 Satz 1 §
78 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen, wenn die Vorausset-
zungen des § 78 WHG Abs. 2 zutreffen.

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl stellt im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens einen entsprechenden Antrag, der besteht aus

e Stadtebaulicher Begrindung fur die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme gemaf}
8 78 Abs. 1 WHG, erstellt vom Planungsbiro Fischer, Freiburg, vom
18.12.2025

e Hydrauliche Begriindung fiur die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme gemanR § 78
Abs. 1 WHG, erstellt vom Ingenieurbiro Keller, Riegel am Kaiserstuhl, vom
11.12.2025

Die Hydraulische Begriindung wurde aufbauend auf eine hydraulische Unter-
suchung, die von Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fur Wasser und Umwelt
mbH, Aachen, vom Juni 2025, erstellt wurde, erarbeitet.

Der stadtebaulichen Begriindung wird ein Kapitel "Siedlungsentwicklung" vo-
rangestellt sowie in einem Kapitel die Entwicklung der Fa. Rinklin Naturkost
GmbH aufgezeigt.
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI" Antrag

2 Stadtebauliche Begrindung fur die Punkte 1 und 2 zur Aus-
nahme nach § 78 Abs. 1 WHG (Biro Fischer)

2.1 Siedlungsentwicklung

2.1.1 Bedarfsnachweis gewerbliche Bauflachen

Die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl ist nach Aussage des Regional-
plans als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktion Wohnen und Ge-
werbe ausgewiesen. Im Rahmen der Eigenentwicklung ist es den Gemeinden
maoglich, Flachen fur lokale Erweiterungen und Verlagerungen innerhalb der
Gemeinde bereits ortsansassiger Betriebe zu schaffen. Darlber hinaus sind
auch lokale Neugrindungen von Betrieben méglich. Auch im Rahmen der Ei-
genentwicklung kann dies in Form einer Angebotsplanung (Vorhalten von Er-
weiterungsmaoglichkeiten flr bereits ansassige Betriebe) erfolgen, da eine ge-
naue Abschatzung des zuklnftigen Flachenbedarfs der bereits anséssigen
Betriebe nicht moglich ist

Fir den geltenden Zeitraum einer Fortschreibung von ca. 15 Jahren fur die
gewerbliche Entwicklung setzt der Regionalplan ca. 5 ha an.

Fur eine punktuelle Anderung wird ein Zeitraum von ca. 5 Jahren zugrunde
gelegt, so dass fir die 8. Anderung des FNPs des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Kaiserstuhl-Tuniberg aus raumordnerischer Sicht ein Bedarf von ca.
1,7 ha anzunehmen ist.

2.1.2 Flachenpriufung
Flachen des Flachennutzungsplans

Wie dem nachfolgenden Kartenausschnitt des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes fiur den Gemeindeverwaltungsverband Kaiserstuhl-Tuniberg ge-
malfi Abfrage geoportal zu entnehmen ist, sind mehrere gemischte Bauflachen
angrenzend an die Hanglagen im Westen der Ortslage dargestellt. Auch das
bereits grol3tenteils bebaute Wohngebiet "Nohl" ist als geplante Mischbaufla-
che bzw. Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Eine geplante Wohnbauflache befindet sich im Norden der Gemeinde. Ge-
plante gewerbliche Bauflachen grenzen im Osten an bestehendes Gewerbe-
gebiet an. Daruber hinaus befindet sich angrenzend an gewerbliche Flachen
eine geplante Sonderbauflache "Holzlagerplatz".
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl = Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI" Antrag

Kartenausschnitt:

/ \
\Ml
Ny - \
A
L :’
4 \ @
\M,{ .
SN L
-~ .
2 ,r(!‘)m 1.2
(M) o=
7\
\/

(Quelle: geoportal Abfrage Juli 2025)

Reserveflachen geméak "Raum+"

Rechtliche Vorgaben, raumordnerische Festlegungen und politische Absichts-
klarungen zielen aus 6kologischen wie 6konomischen Griinden seit langem
auf eine Minderung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke. Fir ein Flachenmanagement auf kommunaler Ebene ist eine
Ubersicht der Siedlungsflachenpotenziale von grundsétzlicher Bedeutung.

Bei den durch den Verband Region Sidlicher Oberrhein (VRSO) zur Verfi-
gung gestellten Siedlungspotentialflachen handelt es sich um

- Innenentwicklungspotenziale (rot)

- AuRenreserven in den rechtskraftigen Flachennutzungsplanen (orange)

- Baulicken (blau)

- Nachverdichtungsmaoglichkeiten im Bestand (pink)

die dem nachfolgenden Kartenausschnitt der Gemeinde Eichstetten am Kai-
serstuhl zu entnehmen sind.
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Kartenausschnitt:
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(Quelle: raum-plus, Abfrage Juli 2025)

Analyse potentieller Siedlungsentwicklungsflachen

Bei der nachfolgenden Analyse wurden als potentielle Siedlungsentwicklungs-
flachen fir eine gewerbliche Nutzung

- geplante Bauflachen der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl darge-
stellt im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg

- Siedlungspotentialflachen der Initiative "Raum+" des VRSO
- weitere Potentialflachen
betrachtet.

Auf der Grundlage der im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg fur die Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
dargestellten geplanten Bauflachen und auf Grundlage der ermittelten Sied-
lungspotentialflachen der Initiative "Raum+" des VRSO wurden Flachen im
Hinblick auf tatséchliche Nutzung, Eigentumsverhéltnisse, naturschutzrechtli-
che sowie wasserrechtliche Restriktionen gepruft, um potentielle gewerbliche
Bauflachen zu extrahieren.

Bei der Flachenprifung wurde auch die Wertigkeiten der betroffenen Boden
(Bodenfunktionen) betrachtet. Dabei hat sich gezeigt, dass sich an die Orts-
lage der Gemeinde Eichstettn am Kaiserstuhl sowohl im Osten in den Hang-
lagen des Kaiserstuhls wie auch im Westen in der Dreisamniederung Boden
mit hoher Wertigkeit anschlie3en und daher bei jeder Siedlungsentwicklung
diese betroffen sind. Aus diesem Grund wurde dieser Aspekt in der Analyse
nicht weiter betrachtet.

Mit in die Flachenprufung flossen weitere Potentialflachen fir eine Siedlungs-
entwicklung am Ortsrand ein.
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Die untersuchten Siedlungsentwicklungsflachen fur eine gewerbliche Nutzung
sind den nachfolgenden Planausschnitten zu entnehmen.

Planausschnitt: Luftbild

(Quelle. geodata Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Biro Fischer September 2025)

Planausschnitt: Flachennutzungsplan mit Regionalem Griinzug
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(Quelle. geoportal Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Biiro Fischer September 2025)
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Planausschnitt: Schutzgebiete It. BNatSchG

N
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(Quelle. LUBW Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Buro Fischer September 2025)

Planausschnitt: Uberflutungsflachen
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(Quelle. LUBW Abfrage 2025, gelb Flachendarstellung Biiro Fischer September 2025)

,—f"’\J‘-% Seite 6

Planungshburo Fischer Stand: 18.12.2025
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Antrag

Tabelle:
Nr | GroRRe Raum+ Geoportal Schutzgebiete It. BNatSchG Uberflu- | Beurteilung
m2 Darstel- FNP / Regi- tungsfla-
lung onaler Grin- chen It.
zug HWGK
1 9.234 A38 gepl. M VSG Kaiserstuhl angren- - - Lage im Pfaffental
zend - VSG angrenzend
Biotop Hohlwege sw - Privateigentum
Eichstetten | - ErschlieBung durch Ortslage
(179123150334),
angrenzend — nicht geeignet fir G
2 14.725 A39 gepl. M VSG Kaiserstuhl - - Lage im Pfaffental
ca. 40 m nordlich und 60 m - VSG in der Nahe
stdlich - Privateigentum
Biotop Feldhecken trocken- - ErschlieRung durch Ortslage
warmer Standorte im Ge-
wann Habe
(179123150310),
ca. 70 m nordlich — nicht geeignet fir G
3 6.064 Landw. Landw. Fla- | VSG Kaiserstuhl - - Lage am Ortsausgang an der Dill-
Flache che ca. 20 m westlich stralke
Biotop Feldhecken trocken- - VSG in der Nahe
warmer Standorte im Ge- - Privateigentum
wann Habe - ErschlieRung durch Ortslage
(179123150310),
ca. 100 m westlich — nicht geeignet fir G
4 10.975 Landw. Landw. Fla- | VSG Kaiserstuhl - - Lage am Ortsausgang oberhalb des
Flache che ca. 15 m westlich Breitenwegs
Biotop Béschungsvegetation - Topographie sehr problematisch
im Gewann Stein - VSG in der Nahe
(179123150314), - Privateigentum
ca. 30 m sudlich - Erschlief3ung durch Ortslage
— nicht geeignet fiir G
5 29.227 Landw. gepl. M VSG Kaiserstuhl - - bestehendes Wohngebiet am
Flache ca. 5 m dstlich Breitenweg und an der Endinger
Biotop Magerrasen Eichstet- Strale
ten Gewann Muhlenberg
(178123151060),
ca. 15 m norddstlich — G nicht moglich
6 46.107 Ab54 gepl. W VSG Kaiserstuhl - - einzige geplante Wohnbauflache an-
ca. 140 m westlich grenzend an Wohngebiet
Biotop Feldgehélz am nordli- - Uberwiegend Privateigentum
chen Bebauungsrand
Eichstettens
(179123150318),
ca. 20 m westlich — nicht geeignet fir G
7 1.440 A62 gepl. M VSG Kaiserstuhl - - kleine geplante Mischbauflache als
ca. 420 m siidwestlich Erganzung der Ortslage
- Privateigentum
— nicht geeignet fir G
8 38.460 Bestand | gepl. M VSG Kaiserstuhl - - Bauliicken im Wohngebiet "Nohl"
mit angrenzend
Baulu- Biotop Hohlwege im Ge-
cken wann Schambach und Ru-
ckensberg (179123150340),
ca. 10 m sudwestlich
— G nicht méglich
9 14.167 Bestand | gepl. Ge- VSG Kaiserstuhl - - realisierte Gemeinbedarfsflache
mit meinbe- angrenzend (B-Plan "Nohl")
Baulu- darfsflache Biotop Hohlweg Gewann
cken Langental (179123150346),
ca. 40 m sudlich — G nicht méglich

e n
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Antrag

Nr | GroRe Raum+ Geoportal Schutzgebiete It. BNatSchG | Uberflu- | Beurteilung
m2 Darstel- FNP / Regi- tungsfla-
lung onaler Grin- chen It.
zug HWGK
10 | 7.035 Al12 Bestand M VSG Kaiserstuhl - - Nutzung als Rebflachen
angrenzend - Topographie sehr problematisch
Biotop Hohlweg vom Ge- - VSG und Hohlweg angrenzend bzw.
wann Eck bis Eichstetten betroffen
(179123150360), - Privateigentum
betroffen - ErschlieBung durch Ortslage
— nicht geeignet fur G
11 | 11.908 Landw. Landw. Fl&- VSG Kaiserstuhl - - Nutzung z. T. als Rebflachen
Flache che angrenzend - z. T. Friedhofserweiterungsflache
Biotop Feldhecke s Eichstet- - Topographie sehr problematisch
ten nw Gewann Burg - VSG und Hohlweg angrenzend bzw.
(179123153552), betroffen
betroffen ; :
: - Privateigentum
iﬁ;‘;%‘:g}m:%i\é%ggén - Erschliefung durch Ortslage
(179123150360), . . .
betroffen — nicht geeignet fir G
12 | 4.452 A09 gepl. M VSG Kaiserstuhl - - Nutzung z. T. als Rebflachen
angrenzend - Topographie sehr problematisch
Biotop Hohlwege s Eichstet- - VSG angrenzend bzw. betroffen
ten Gewann Burg - Privateigentum
(17912315?5_54)' - Erschliefung durch Ortslage
ca. 95 m sudlich
Biotop Feldhecke s Eichstet-
ten Gewann Burg
(179123153556),
ca. 85 m sudlich
Biotop Feldhecke und L6R-
wande im Gewann Burg
(179123150361),
ca. 15 m ostlich — nicht geeignet fir G
13 | 11.934 A55 gepl. SO VSG Kaiserstuhl z. T. - Holzlagerflache nicht mehr erforder-
ca. 500 m westlich HQ100 lich, derzeit landwirtschaftliche Nutz-
LSG Dreisamniederung ca. sowie ung
700 m sudlich HQ ewrem | - Lage innerhalb HQ100 — Uberflutungs-
Reg. Griin- flachen
zug - Privateigentum
ca. 69 m (Verkaufsvorvertrage mit der
nordlich .
Gemeinde)
— geeignet fir G
(Antrag zur Ausnahme nach § 78 Abs.
1 WHG erforderlich)
14 | 23.060 Bestand | gepl. G VSG Kaiserstuhl HQ exrem | - bestehendes Gewerbegebiet
G ca. 540 m westlich
LSG Dreisamniederung
ca. 310 m sudwestlich (Darstellung als Bestand im FNP)
15 | 18.653 Landw. Landw. Fla- VSG Kaiserstuhl HQ exrem | - Nutzung als Landwirtschaftsflache
Flache che ca. 600 m westlich - angrenzend Sportplatz
LSG Dreisamniederung ca. - problematische ErschlieRung
300 m stdwestlich - Privateigentum
Biotop Feldhecken im Ge-
Reg. Grin- wann Breit (179123150373),
zug 6stl. an- | ca. 15 m sudostlich
grenzend Biotop Feldhecke und Ried
an der L 114/116
(179123160002),
ca. 115 m siidostlich
— geeignet fir G
16 | 5.206 160 Bestand G VSG Kaiserstuhl z.T.ge- |- noch nicht bebaute Grundstiicke in-
ca. 380 m westlich schiitz- nerhalb B-Plan "Steegmatten 1"
It. B-Plan LSG Dreisamniederung ter Be-
"Steegmat- ca. 270 m sudlich reich bei
ten II" Urba- | Biotop Gewasserbegleiten- HQ100
nes Gebiet der Auwaldstreifen 'Herren- sowie
(MU) 832?;3?5508302)’ HQewem | Urbanes Gebiet, steht somit an-
ca. 160 m sidlich derweitig nicht zur Verfiigung

e n
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Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl

= Bebauungsplan "GE Bruckmatten IlI"

Antrag

Nr | GroRe Raum+ Geoportal Schutzgebiete It. BNatSchG | Uberflu- | Beurteilung
m2 Darstel- FNP / Regi- tungsfla-
lung onaler Grin- chen It.
zug HWGK
17 | 1.647 04 Bestand G VSG Kaiserstuhl HQ exrem | - Noch nicht bebaute Grundstiicke in-
ca. 430 m westlich nerhalb B-Plan "Steegmatten II"
It. B-Plan LSG Dreisamniederung
"Steegmat- ca. 45 m sudlich
ten 1" Urba- | Biotop Gewasserbegleiten-
nes Gebiet der Auwaldstreifen 'Herren-
MU) mahlenbach — Urbanes Gebiet, steht somit an-
(179123150302), e . .
ca. 120 m stdlich derweitig nicht zur Verfiigung
18 | 11.207 02 -03 Bestand G VSG Kaiserstuhl z.T.ge- |- noch nicht bebaute Grundstucke in-
ca. 410 m westlich schitz- nerhalb B-Plan "Steegmatten II"
LSG Dreisamniederung ter Be-
ca. 45 m sudlich reich bei
Reg. Griin- Biotop Gewésserbegleiten- HQ100
zug der Auwaldstreifen 'Herren- sowie — Ansiedlungsfliche fiir einen Be-
z. T. westl muhlenbach’ HQ exrem trieb bzw. fiir einen Betrieb be-
angrenzend (179123150302), ) . )
angrenzend reits reserviert, steht somit an-
derweitig nicht zur Verfiigung
19 | 6.677 A01 gepl. G VSG Kaiserstuhl grolten- | - Nutzung als Landwirtschaftsflache
ca. 520 m westlich teils - Lage groRtenteils innerhalb HQ100-
LSG Dreisamniederung HQ100 Uberlfutungsflache
angrenzend - Gemeindeeigentum
Reg. Griin- Biotop Gewésserbegleiten-
zug W_gstl. de__r Auwaldsltreifen 'Herren- — geeignet fir G
und stdl. mahlenbach (Antrag zur Ausnahme nach § 78
angrenzend (179123150302), Abs. 1 WHG erforderlich)
angrenzend )

— Erweiterungsflache fiir angren-
zenden Betrieb, steht somit an-
derweitig nicht zur Verfiigung

20 | 22.012 Bestand | gepl. G VSG Kaiserstuhl - Nutzung als Gewerbegebiet
G ca. 650 m westlich
LSG Dreisamniederung
angrenzend
Reg. Griin- Biotop Feldhecken im Ge-
zug Ostl. an- | wann Breit (179123150373),
grenzend ca. 115 m ostlich

(Darstellung als Bestand im FNP)

Die Flachen 1 und 2 (Flache A38 und A39 gemald Raum+) befinden sich im
Westen der Gemeinde, am Ortsrand und sind im FNP als geplante Mischbau-
flache ausgewiesen. Im Osten angrenzend befindet sich bestehende Wohn-
bebauung, der sltdliche Bereich grenzt unmittelbar an das Vogelschutzgebiet
,Kaiserstuhl®. Eine ErschlieRung des Gebiets ist aus topografischer Sicht mog-
lich, jedoch ist der StralRenquerschnitt des vorhandenen Altwegs nicht geeig-
net fur eine gewerbliche ErschlieBung. Zudem besteht fir den entstehenden
Mehrverkehr nur die Moglichkeit tber eine lange Strecke von ca. 2 km durch
den Ortskern gefuhrt zu werden, was eine erhebliche Beeintrachtigung fur die
Bewohner zur Folge héatte.
Die Flachen 1 und 2 sind somit flir eine gewerbliche Bebauung nicht geeignet.

Die Flache 3 liegt im Nordwesten der Gemeinde, der FNP weist das Gebiet
als landwirtschaftliche Flache aus, bestehende Wohnbebauung grenzt im Su-
den an. Aufgrund der Topografie ist eine ErschlieBung nur erschwert méglich.
Hinzu kommt, dass der entstehende Verkehr tiber eine lange Strecke von ca.
2 km durch den Ort gefuhrt werden muss und somit eine erhebliche Beein-
trachtigung fur die Bewohner entsteht.
Die Flache scheidet daher schon aufgrund ihrer GroRe und Lage sowie an-

Mf:enden Bebauung als gewerbliche Nutzung aus.
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Die Flache 4 befindet sich im nordlichen Teil der Gemeinde, 6stlich und std-
lich der Flache schliel3t Wohnbebauung an. Im FNP ist das Gebiet als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen, im Stidwesten grenzt das Vogelschutzgebiet
,Kaiserstuhl“ an. Die Flache scheidet aber schon aufgrund der Topografie fur
eine gewerbliche Nutzung aus.

Bei der Flache 5 handelt es sich um bestehende Wohnbebauung entlang dem
Breitenweg und der Endinger Stral3e. Die Flachen sind im FNP derzeit noch
als geplante Mischbauflache ausgewiesen. Jedoch bestehen fir diesen Be-
reich diverse Bebauungsplane.

Somit kann eine gewerbliche Nutzung nicht in Betracht kommen.

Die Flache 6 (Flache A54 gemal Raum+) liegt im Norden und grenzt im Su-
den an bestehende Wohnbebauung an. Bei der Flache handelt es sich um
eine geplante Wohnbauflache im rechtswirksamen FNP, die die einzige Sied-
lungsentwicklung fur Wohnbebauung der Gemeinde Eichstetten am Kaiser-
stuhl darstellt. Somit scheidet die Flache fir eine gewerbliche Nutzung aus.

Bei der Flache 7 (Flache A62 geméall Raum+) handelt es sich laut FNP um
eine erganzende geplante Mischbauflache im Norden der Gemeinde angren-
zend an bestehende Wohnbebauung. Aufgrund der geringen Gréf3e und der
Lage ist eine gewerbliche Nutzung der Flache nicht sinnvoll.

Die Flache 8 und 9 sind im rechtswirksamen FNP laut geoportal - Abfrage als
geplante Mischbauflachen und geplante Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.
Die Flachen werden durch den Bebauungsplane "Nohl" mit diversen Anderun-
gen und durch den Bebauungsplan "Réthenbach III" Gberplant und sind grof3-
tenteils bebaut. Im Stiden grenzt das Vogelschutzgebiet "Kaiserstuhl" an. Eine
gewerbliche Nutzung der Flache ist nicht méglich.

Die tatsachliche Nutzung sollte in einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans nachvollzogen werden.

Die Flache 10 (Flache A12 gemalR Raum+) befindet sich in sidlicher Orts-
randlage, westlich des Friedhofs, unmittelbar angrenzend an das Wohnbau-
gebiet ,Roéthenbach III*. Im Stden grenzt das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl®
an. Im FNP ist die Flache als Mischbauflache ausgewiesen.

Eine ErschlieBung gestaltet sich aufgrund der Topografie kompliziert, zudem
wulrde bei einer Erschlielung in das Biotop ,Hohlweg vom Gewann Eck bis
Eichstetten® eingreifen. Ein gleichartiger oder gleichwertiger Ausgleich fir das
oben genannte Biotop ist aufgrund der besonderen Beschaffenheit nahezu un-
maoglich.

Die Flache scheidet aber schon aufgrund ihrer Gréf3e und Lage sowie angren-
zenden Wohnbebauung als gewerbliche Nutzung aus.

Die im FNP als landwirtschaftliche Flache und Grunflache "Friedhof" darge-
stellte Flache 11 befindet sich in stdlicher Ortsrandlage, westlich des Fried-
hofs. Das Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl® grenzt im Suden an das Gebiet.
Nordlich und westlich schliel3t Wohnbebauung an.
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Eine ErschlielBung gestaltet sich aufgrund der Topografie fur die Flache kom-
pliziert. Zudem wirde bei einer ErschlieBung das Biotop ,Hohlweg vom Ge-
wann Eck bis Eichstetten® stark beeintrachtigt bis zerstort werden. Ein gleich-
artiger oder gleichwertiger Ausgleich flr das oben genannte Biotop ist auf-
grund der besonderen Beschaffenheit nahezu unmaoglich.

Die Flache ist aufgrund ihrer Gré3e und Lage sowie der angrenzenden Wohn-
bebauung fur eine gewerbliche Nutzung nicht geeignet. Des Weiteren handelt
es sich bei einem Teilbereich der Flache um potentielle Erweiterungsflache fur
den Friedhof.

Die Flache 12 (Flache A09 gemalR Raum+) liegt ostlich des Friedhofs, grenzt
im Norden an Wohnbebauung und sudlich schliel3t mittelbar das Vogelschutz-
gebiet ,Kaiserstuhl” an. Eine Erschliel3ung ist aufgrund der Topografie deutlich
erschwert.

Die Flache scheidet aber schon aufgrund ihrer Grol3e und Lage sowie angren-
zenden Wohnbebauung als Gewerbeflache aus.

Bei der Flache 13 (Flache A55 gemalR Raum+) handelt es sich laut rechts-
wirksamem FNP um geplante Sonderbauflache "Holzlagerplatz". Nach Aus-
sage der Gemeinde wurde bereits vor vielen Jahren die Nutzung eines Nass-
lagers aufgegeben und die Flachen werden seitdem grof3tenteils landwirt-
schaftlich genutzt. Ein kleiner Teilbereich direkt angrenzend an das beste-
hende Gewerbegebiet wird von einem Betrieb als Lagerflache beansprucht.
Da die Flache in Teilbereichen bei HQ1o0 Uberflutet wird, ist fur eine Realisie-
rung einer gewerblichen Bauflache ein Antrag auf Ausnahme gemalf3 8 79 Abs.
1 WHG durchzufihren. Bei einer positiven Zustimmung von Seiten der Behor-
den sollte die Flache 13 als gewerbliche Bauflache realisiert werden, da sie
eine sinnvolle Erganzung des geplanten Gewerbegebietes darstellt.

Bei der Flache 14, die nordlich der L 114 liegt, handelt es sich um ein beste-
hendes Gewerbegebiet "Bruckmatten II", das vollstandig bebaut ist. Im rechts-
wirksamen FNP laut geoportal - Abfrage ist die Flache jedoch als geplante
gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist.

Die tatsachliche Nutzung sollte in einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans nachvollzogen werden.

Die Flache 15 befindet sich 6stlich von Eichstetten am Kaiserstuhl und grenzt
im Westen an das bestehende Gewerbegebiet ,Bruckmatten II“ und im Osten
an den Sportplatz an und ware somit ein Lickenschluss zwischen dem beste-
henden Gewerbegebiet und dem Sportplatz. Diese Flache ist im FNP als
Landwirtschaftsflache dargestellt. Nach Aussage der Hochwassergefahren-
karte liegt dieser Bereich in einer HQexrem-Uberflutungsflache. Bei einer bauli-
chen Nutzung wére somit die Vorgabe im Hinblick auf die Lage in einem Risi-
kogebiet zu beachten.

Im Hinblick auf eine ErschlielBung von Norden (Zufahrt von der L 114 nicht
maoglich) und ein Heranrlcken an die vorhandenen Sportanlagen scheidet die
Flache fur eine sinnvolle gewerbliche Nutzung aus.
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Bei den Flachen 16 (Flache 160 gemalR Raum+) und 17 (Flache 04 gemal}
Raum+) handelt es sich um bisher nicht bebaute Grundstiicke im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Steegmatten 1I". Die Flache 16 und die Fla-
che 17 sind als Urbanes Gebiet fur die Ausrichtung von sozialen Einrichtungen
bzw. Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses sowie fiur die Ansiedlung
von kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben vorgesehen. (s. nachfolgen-
der Plan)

Diese Flachen stehen nicht mehr fur die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe
zur Verfugung und kénnen somit nicht in Ansatz gebracht werden.

Die Flache 18 befindet sich sudlich des bestehenden Drogeriemarktes. Es
handelt sich um bisher nicht bebaute Grundstiicke im Bereich des rechtskréf-
tigen Bebauungsplans "Steegmatten II". Das nordliche Grundstick ist bereits
fur die Ansiedlung eines Discounters verkauft. Das sich nach Siden daran
anschlieende Grundsttick wurde zwischenzeitlich fiir eine konkrete Betriebs-
erweiterung an einen ortsansassigen, in raumlicher Nahe liegenden Betrieb
verkauft. (s. nachfolgender Plan)

Diese Flachen stehen damit nicht mehr fur die Ansiedlung anderer Gewerbe-
betriebe zur Verfigung und kénnen somit nicht in Ansatz gebracht werden.

Plan: Bereich " Steegmatten II"
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An die landwirtschaftlich genutzte Flache 19 (Flache AO01 gemal? Raum+)
grenzt im Osten Gewerbegebiet an. Im Westen wird die Flache vom Herren-
muhlbach, einem gesetzlich geschutzten Biotop, und im Stiden vom Regiona-
len Grinzug begrenzt. Nach Norden schliel3t sich das Gebiet "Steegmatten II",
das zu grof3en Teilen bebaut ist bzw. sich potentielle Betriebe dort ansiedeln
wollen.

Diese Flache liegt groRtenteils in einer HQ1oo-Uberflutungsflache. Aufgrund
der Lage in einem Uberschwemmungsgebiet ist ein Antrag zur Ausnahme
nach 8 78 Abs. 1 WHG zu stellen. Somit kann diese Flache nach Genehmi-
gung der Ausnahme einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Da jedoch
die Flache bereits fur den dstlich angrenzenden Betrieb als Erweiterung ange-
dacht ist, steht sie derzeit nicht flr eine gewerbliche Nutzung durch andere
Betriebe zur Verfigung.

Bei der Flache 20 handelt es sich um ein bestehendes Gewerbegebiet, das
vollstandig bebaut ist, jedoch im rechtswirksamen FNP laut geoportal — Ab-
frage als geplantes Gewerbegebiet dargestellt ist.

Durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung kann diese Flache nicht
fur die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe in Ansatz gebracht werden.

2.2 Entwicklung Fa. Rinklin

2.2.1 Historie

Die Fa. Rinklin ist bereits seit 1983 im Gewerbegebiet "GE Bruckmatten" an-
sassig, hat sich dort sukzessive auf inzwischen 14.820 m2 erweitert und nutzt
derzeit aus Platzgriinden ca. 9.741 m? Pachtflachen im Gebiet (nérdlich des
bestehenden Betriebsgelandes). Der Betrieb und damit der Umschlag der bi-
ologisch und groR3tenteils regional erzeugten Lebensmittel befinden sich in ei-
nem stetigen Wachstum. Die Lagerflache hat sich seitdem um das 20-fache
vergrof3ert.

-
gsptan “Bruckmatten” 6 Anderung

(e \ — : plan “Bruckeatt

Betriebsgelande Fa. Rinklin im ErschlieBungsring "Bruckmatten”
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Betriebsgelande nordlich der Strale "Bruckmatten”

Die Entwicklung der Fa. Rinklin in den letzten Jahren spiegelt sich dabei auch
in der Zunahme der Mitarbeiter in den letzten 10 Jahren um ca. 62 % auf in-
zwischen 307 Mitarbeiter wieder. Des Weiteren kann die Firma in den letzten
10 Jahren eine Umsatzsteigerung von ca. 187 % verzeichnen.

Des Weiteren stellt die Fa. Rinklin mit ihren derzeit ca. 300 Mitarbeitern einen
der beiden grof3ten Arbeitgeber von Eichstetten am Kaiserstuhl. Viele der Mit-
arbeiter kommen direkt aus Eichstetten am Kaiserstuhl oder aus den Nach-
bargemeinden. Mit 36 unterschiedlichen Nationen unterstitzt der Betrieb als
Integrationsbetrieb vorbildlich die Integration durch die Beschéaftigung von
Flichtlingen.

Der Betrieb wird von allen namhaften landwirtschaftlichen Biobetrieben aus
der Region beliefert und tragt damit als verlasslicher Abnahme-Partner zum
Erhalt dieser Betriebe bei.

Der urspringliche Bebauungsplan "GE Bruckmatten" von 1980 hatte eine
kleinteiligere Grundstticksstruktur, die sich aufgrund der stetigen Entwicklung
des Betriebs auf-geldst hat, so dass im inneren ErschlieBungsring neben der
Fa. Rinklin nur noch 2 weitere Betriebe angesiedelt sind.
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12619 Anl
738077 17

strafle \

(Urspriingliche Grundstuickseinteilung "GE Bruckmatten)

2.2.2 Bestand

Inzwischen sind ca. 70 % des bestehenden Betriebsgelandes bebaut. Der bis-
herige B Plan "GE Bruckmatten" wurde zuletzt durch die 6. And. an die be-
trieblichen Erfordernisse des Unternehmens angepasst.

(Quelle: LUBW, Juli 2025)
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Durch die Erhohung der GRZ vor 4 - 5 Jahren wurde eine noch effektivere
Nutzung des Betriebsareals ermdoglicht. Die Wasserriickhaltung erfolgt aus-
schlief3lich auf den Dachflachen der Betriebsgebaude, da auf dem bestehende
Betriebsgelande durch die sukzessive Erweiterung keine Freiflachen mehr zur
Verfliigung stehen. Mit dieser erforderlichen technischen Losung erhéhen sich
in der Folge die Lasten auf die Dacher und damit auch die Baukosten. Was
wiederum bedeutet, dass jede Erweiterung auf der Restflache mit immensen
Baukosten fur den Betrieb verbun-den ist. Des Weiteren erfordert das Bauen
im Bestand durch die enorme Baudichte hohere Anforderungen an den Brand-
schutz, was wiederum auch mit hohen Kosten verbunden ist.

Damit hat der Betrieb in den letzten Jahren finanziell sehr viel in den beste-
henden Standort investiert. Eine Verlegung an einen neuen Standort ware wirt-
schaftlich nicht tragbar.

Die letzte BaumalRhahme am Ort, die im Dezember 2021 begonnen wurde,
stellt eine Bebauung an der Grundstiicksgrenze zur Errichtung eines ca. 500
m2 grol3en Pufferlagers fur Rollcontainer dar. Des Weiteren wird derzeit eine
zusatzliche Lagerflache fur ungekuihlte Lebensmittel mit ca. 1.700 m? gebaut.
Damit wird dann die Gesamtlagerflache eine Flache von ca. 10.000 m2 insge-
samt umfassen.

Im Lebensmittelbereich ist bei Milch- und Molkereiprodukten sowie frischem
Obst der kurzfristige Umschlag von Produkten im Hinblick auf die kurzen Min-
desthaltbarkeitsfristen von wenigen Tagen Voraussetzung.

Die zusammenhé&ngende Bebauung ergibt sich aus der Logistik im Warenein-
gang, der Bearbeitung, Verpackung und Versand und ist fiir den Betrieb un-
abdingbar.

Ein fortlaufender Prozessablauf ohne Zwischenschritte ist Grundvorausset-
zung fur einen reibungslosen Betriebsablauf. Ziel ist es, den kompletten Wa-
renfluss in einem Gebaude zu ermdéglichen. Die einzelnen Warensegmente
sollen dabei automatisiert dem Hauptlauf zugefugt werden. Dabei wird kiinftig
auf ein neues Regalsystem mit einer elektronisch gesteuerten Lagerverwal-
tung gesetzt. Uber Lifte wird ein Zugang zu den Lagerflachen ermdglicht, so
dass in kirzester Zeit die von Mitarbeitern angeforderte Ware diesen gebracht
werden kann.

Seit 2008 hat die Fa. Rinklin nérdlich der StraRe "Bruckmatten" Flachen der
Fa. Hess gepachtet. Auf diesen Flachen befinden sich die Lkw-Stellplatze fur
den Fuhrpark. 2013 hat die Fa. Rinklin nérdlich der StralRe "Bruckmatten" Fla-
chen der Fa. Hess erworben, hier befinden sich heute das Leergut- und Wert-
stofflager sowie Burordume und Mitarbeiter-Stellplatze Trotz der Pacht der
Flache stol3t der Betrieb bereits heute an seine Kapazitatsgrenzen.

Derzeit werden im Betrieb ca. 12.000 verschiedene Artikel gelagert. Der Fuhr-
park umfasst ca. 45 Lastwagen (bis Sattelzuggrof3e). Die Fa. Rinklin beliefert
derzeit ca. 600 Verkaufsstellen von Naturkosthdndlern und Direktvermarktern
in einem Liefergebiet von Studwestdeutschland bis Luxemburg und Ostfrank-
reich.
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2.2.3 Kiunftige Erweiterung / Planungsziel / Auswirkungen

Im Lebensmittelbereich stellt die kurzfristige Verarbeitung von Produkten ei-
nen wichtigen Zeitfaktor dar. Die kurze Mindesthaltbarkeitsdauer von wenigen
Tagen stellt hohe Anforderungen an die Logistik des Unternehmens und die
dafur erforderlichen Lagerflachen. Um die nordlich der StrafRe "Bruckmatten”
gepachteten Betriebsflachen ohne zuséatzlichen Shuttleverkehr zu erreichen,
wurden vor einigen Jahren bereits Uberlegungen angestellt, beide Betriebsa-
reale Uber eine sog. Transportbricke fir Rollbehalter mit automatischer For-
derung zu verbinden (s. Skizze).

Rinklin GbR, 79356 Eichstetten
Bruckmatten 14-18

Transportbriicke fur Rollbehalter

von Bruckmatten 14-18 zu Bruckmatten 27

2019-11-12

Bruckmatten 27

schwebende Rolliférderbriicke
mit automatischer Férderung
von Bruckmatten 27
zu Bruckmatten 14-18

Von der eigenen Trafostation im nordwestlichen Bereich des Betriebsgelandes
besteht eine Querverbindung zum Betriebsareal nérdlich der Stral3e.

In der Vergangenheit wurden bereits Uberlegungen angestellt, beide Be-
triebsareale durch Unterbrechung des bestehenden ErschlieRungsrings zu
verbinden und damit ein durchgehendes Betriebsgel&nde zu schaffen, was im
Hinblick auf die Betriebsablaufe und die Logistik von gro3em Vorteil ware.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "GE Bruckmatten 111" soll dem Betrieb
perspektivisch eine weitere Entwicklung nach Norden erméglicht werden.
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Ubersichtsplan: Bebauungsplan "GE Bruckmatten III"
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Wie bereits aus den Ausfilhrungen zum Bestand ersichtlich, ist der Betrieb
derzeit im Bereich des Betriebsareals im inneren ErschlieBungsring am Ende
seiner Erweiterungsmoglichkeiten. Die 2013 nordlich der Stral3e erworbenen
Flachen werden jetzt schon vollstandig als weiteres Betriebsareal genutzt.

Hier sind neben dem Leergutlager mit Pfandabwicklung auch ausgelagerte
Bilroarbeitsplatze angesiedelt. Des Weiteren sind hier Mitarbeiterstellplatze
angelegt. Die Flache fur den Fuhrpark ist lediglich gepachtet. Aber auch im
Hinblick auf den Platzbedarf flir den Fuhrpark wére hier eine weitere Bebau-
ung nicht moglich.

Eine Auslagerung einzelner Betriebsflachen in ein anderes Gewerbegebiet
scheidet im Hinblick auf Betriebsablaufe und Logistik im Lebensmittelbereich
aus.

Ohne perspektivische Erweiterungsmdglichkeiten in nérdlicher Richtung
wirde sich der Betrieb in naher Zukunft gezwungen sehen, seinen Standort
zu wechseln.

Dieser wiirde dann im Hinblick auf das aktuelle gro3raumige Liefergebiet zwi-
schen Offenburg und Karlsruhe liegen, um den Radius der Zulieferung zu nut-
zen und lange Lieferwege entsprechend zu reduzieren.

Mit einem Standortwechsel wirden in der Konsequenz dann traditionelle und
regionale Strukturen aufgebrochen werden, da damit ein verlasslicher Ab-
nahme-Partner fir viele namhafte landwirtschaftliche Betriebe entfallen wirde,
was wiederum wirtschaftliche Folgen fiur viele landwirtschaftliche Betriebe in
der Region hatte.

Des Weiteren wirde damit der grof3te Arbeitgeber der Gemeinde Eichstetten
am Kaiserstuhl entfallen, was wiederum Auswirkungen auf viele ortsanséassige
oder in der Region anséassige Mitarbeiter hatte.
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2.3 Fazit

1. Keine andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung

In Kapitel 2: Siedlungsentwicklung wurde ausfuhrlich die Vorgehensweise bei
der Uberprifung der bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen geplanten Flachen sowie der im Programm "Raum +" des VRSO
dargestellten Flachen erlautert.

Daruiber hinaus wurde der Nachweis gefuhrt, dass aufgrund der naturschutz-
rechtlichen, wasserwirtschaftlichen, immissionschutzrechtlichen sowie ver-
kehrstechnischen Restriktionen und topographischen Gegebenheiten keine
andere Mdglichkeit der Siedlungsentwicklung fur ein Gewerbegebiet besteht.

Im Ergebnis der Flachenprifung zeigt sich, dass eine Siedlungsentwicklung
fur gewerbliche Bauflachen nur im nérdlichen Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet "Bruckmatten” im Bereich der derzeit noch im Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen geplanten Sonderbauflache "Holzlagerplatz" mdg-
lich ist.

2. Unmittelbare Angrenzung an bestehendes Baugebiet

Das geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an das bestehende Gewer-
begebiet "Bruckmatten”, fir das ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1980 exis-
tiert, der mehrfach geandert wurde und das inzwischen vollstandig bebaut ist.
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Hydraulische Begrindung fur die Punkte 3 bis 9 zur Ausnah-
me nach § 78 des Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(Ing.blro KELLER / Hydrotec), Stand 11.12.2025

Das Buro Hydrotec aus Achen wurde von der Gemeinde Eichtstetten am Kai-
serstuhl u. a. mit der Hydraulischen Untersuchung des Plangebietes ,Bruck-
matten 11 beauftragt. Das Buro hatim Dezember 2021 und ergénzend im Juni
2025 dazu den Ergebnisbericht vorgelegt, aus dem die Beurteilungen der
nachfolgend aufgefiihrten Punkte abgeleitet wurden.

Das Plangebiet ist It. HWGK von zwei Uberflutungsflachen belegt. Die Uber-
flutungsflache im westlichen Teil von ,Bruckmatten IlI“ stammen aus dem
Muhlbach, im dstlichen Teil aus der Dreisam (Dammbreschenszenario bei HQ
100).

| UF | UT[m] | WSP [m i. NHN]
10-jahrliches Hochwasser (HQ+q) | [
50 jahmchu Hochwasser (H05°| -\ 01m , 1848 m

| UF | UT[m] | WSP [mi. NHN]
© 10jahrliches Hochwasser (HQ10) [l - _

50-jahrliches Hochwasser (HQ5)

100-j&hrliches Hochwasser lHan)D 0 im | TBSEm 100-jahrliches Hochwasser (Han)\ v \ 02m I 1850m
Extrem Hochwasser lHQenREM) ] 02m 1855m Extrem Hochwasser (HQgxtrem) | o [ 05m | 1852 m
UF Uberfl WSP: UF 0 ichen, UT- O WSP:
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Uberflutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist 2u beachten, dass 4 b b m werden auf 10cm gerundet Es ist zu beachlen, dass
Waerte in Gebzuden mit Unsicherheiten behaftet sind. & jerte in Gebauden mit Unsicherheiten behaftel sind
Das Honenbezugssystsm furalle + ist DHHN2016, (HST) Das Ho lle Ho 1st DHHN2016, + (HST)
170, EPSG 783 170, EPSG 7837,
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Abbildung 1-1:  Ubersicht iiber die Bestandsvermessung (IB KELLER 2021) im Bereich des
Gewerbegebiets "Bruckmatten I1I" und Uberflutungsflachen aus der HWGK
sowie Informationen aus der Hochwasserrisikomanagement-
Abfrage (LUBW)

Quelle: Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten 111 und
~Steegmatten I in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
mbH

Dammbreschenszenarien (Dammbruch) wurden in den HWGK aufgrund von
Freibordverletzungen an Hochwasserschutzeinrichtungen durchgefihrt.
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Legende
Lage Dammbresche in Bétzingen
Damm wird (iberstrémt
Freibordverletzung

Gewasser ‘ Hydrotec, Aachen im April 2021 ‘

I’

Nach Aktualisierung des Gelandes des Istzustandes auf der Grundlage einer
durchgefiihrten Gelandevermessung wird der westliche Teil verursacht durch
den Mihlbach hochwasserfrei. Hier besteht tatsachlich keine Uberflutung
(schwarz schraffiert dargestellt).
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Abbildung 4-3:  Uberflutungsflache HQ100 in ,Bruckmatten I1I“: HWGK und aktualisierter Ist-
zustand

Quelle: Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten 111 und
~Steegmatten I in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt
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Der ostliche Teil bleibt unverandert, die Uberflutungsflache bleibt auch nach
der Neuberechnung bestehen. Sie stammen aus einem Dammbreschensze-
nario der Dreisam (vgl. Abbildung 4-3).

3. Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder zu erwartende erhebli-
che Sachschéaden

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschéden
sind nicht zu erwarten, da die Gelandehdhe des Plangebietes Uber dem Was-
serspiegle HQ 100 liegen wird, was einen Ausgleich des Retentionsraumver-
lustes erfordert.

4. Nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabflusses und der Hohe
des Wasserstands

Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes werden durch die
ErschlieBung nicht nachteilig beeinflusst. Hydrotec kommt in ihren Ausfiihrun-
gen zum Ergebnis, dass davon auszugehen ist, dass die fur den Retentions-
raumausgleich notwendigen Gelandeanderung- en keinen signifikanten Ein-
fluss auf den HQ-100 Wasserspiegel haben werden, da die FlieRgeschwindig-
keiten im Bereich der Ausgleichsflachen sehr klein (<= 0,1 m/s) sind.

Dazu wurde vom Ingenieurbiiro Hydrotec im Zuge der erganzenden Stellung-
nahme (2025) eine hydrodynamische Berechnung fur eine detaillierte Uber-
prufung durchgefihrt. Als Grundlage daftir wurde das hydraulische Modell da-
hingehend angepasst, dass die Erweiterungsflachen durch die geplante Auf-
fullung nicht mehr bei HQ100 uberflutet werden. Dartber hinaus wurde ein
Retentionsbecken mit einer konzeptionellen Dimensionierung an der im Be-
richt aufgeflihrten Ausgleichsflache | in das hydraulische Modell des aktuali-
sierten Istzustands Ubernommen.

Der Vergleich der Simulationsergebnisse des Planzustands mit dem aktuali-
sierten Istzustand zeigt, dass die Gelandeaufschittung der Erweiterungsfla-
che Bruckmatten Il Uber das HQ100-Wasserspiegelniveau keine negativen
Auswirkungen auf den HQ100-Wasserspiegel aul3erhalb der geplanten Ge-
werbegebietserweiterung und der Ausgleichsflache haben.

5. Beeintrachtigung der Hochwasserriuckhaltung und Ruickhaltevolu-
menausgleich

Die Hochwasserrtickhaltung wird nicht beeintrachtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Ruckhalteraum in Héhe von 650 m?3 (It. Ermittlung Hydrotec)
kann umfang-, funktions- und zeitgleich in Abstimmung mit der Fachbehdérde
ausgeglichen werden kann. Von Hydrotec wurden drei potenzielle Ausgleichs-
flachen gepruft, die sich im Besitz der Gemeinde befinden. Fur den Ausgleich
von verloren gehendem Ruckhalteraum soll die Ausgleichsflache II oder I
verwendet werden.

Die Ausgleichsflache 1l (Flurstiick Nr. 12715) befindet sich auf dem Gelande
einer ehemaligen Klaranlage am Gewasser Altwasser und liegt etwa zur Halfe
innerhalb der HQ100-Uberflutungsflache. Durch Abtrag der Gelandeoberfla-
che kann ein Planzustand erreicht werden, der It. Ermittlung Hydrotec einen
Retentionsraumgewinn von 2.331 m3 ergibt.
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\bbildung 4-5:  Uberflutungsflachen HQ100 in der ,potenziellen Ausgleichsflache I1: HWGK
und aktualisierter Istzustand

Die Ausgleichsflache 11l (Flurstick Nr. 12624) befindet sich norddstlich von

der Ausgleichsflache Il auf der gegentberliegenden Gewasserseite. Durch

Abtrag der Gelandeoberflache kann ein Planzustand erreicht werden, der It.

Ermittlung Hydrotec einen Retentionsral
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Quelle Abbildungen : Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten I11* und
,Stegmatten | in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt mbH)
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Demzufolge ermoglichen beide Ausgleichsflachen die Umsetzung des Aus-
gleiches des Retentionsraumverlustes.

6. Beeintrachtigung bestehender Hochwasserschutz

Der bestehende Hochwasserschutz wird auf Grund des geringfuigigen Retenti-
onsraumverlustes im Zusammenhang mit dem Dammbreschenszenario nicht
beeintrachtigt.

7. Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

Das Buro Hydrotec kommt auf der Grundlage der Erkenntnisse aus der durch-
gefuhrten unter Punkt 4 beschriebenen hydrodynamischen Berechnung zu
dem Ergebnis, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger zu erwarten sind.

8. Belange der Hochwasservorsorge

Die Belange der Hochwasservorsorge werden durch den geplanten Ausgleich
des Retentionsraumverlustes beachtet.

9. Errichtung der Bauvorhaben ohne Erwartung von baulichen Schaden
durch Uberschwemmung

Die Gelandehohe des Plangebietes wird nicht dem Urgelandeniveau entspre-
chen. Im Zuge der ErschlieRung wird das Hohenniveau der sudlich angren-
zenden Bebauung fur die Gewerbegebietserweiterung im Plangebiet fortge-
fuhrt und liegt damit tiber dem Wasserspiegel HQ 100. Eine Uberschwem-
mung der Bebauung ist in Bezug auf das Bemessungshochwasser nach 8§ 76
nicht maglich.
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